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Caro(a) locatario(a):

Este manual tem como objetivo Ihe fornecer o maximo de infor-
mag0es para que a locagao seja tranquila e satisfatoria para vocé
e para o proprietario.

Ele foi feito pensando em todas as dividas que possam surgir,
mas, principalmente, na nossa experiencia.

Sempre que surgir alguma divida ou vocé achar que pode ter
algum problema consulte este manual, se nao conseguir esclare-
cer entre em contato conosco:




FALE CONOSCO
(31) 98447.1007 e (31) 3593.0900

Quer comprar ou alugar? Ou colocar seu imovel para venda ou locagao?
vicentearaujo@vicentearaujo.com.br

Se precisa de ajuda com relacao ao seu imovel alugado:
apoioaocliente@vicentearaujo.com.br

Dividas sobre os servigos de fornecimento de energia e agua:
cemigcopasa@vicentearaujo.com.br

Agendamentos ou dividas sobre vistoria:
vistoria@vicentearaujo.com.br

=







1. Energia e Agua

De posse ao seu contrato de locagao com todas as assinaturas devidamente
reconhecidas em cartorio, o locatario devera comparecer a Concessionaria
CEMIG munido de sua identidade e CPF a fim de solicitar o pedido de religacao.
Em casos de ligagdo nova, o locatario devera apresentar a Concessionaria a via
original de IPTU e/ou Registro do Imovel juntamente com as documentagoes
pessoais, neste caso a imobiliaria Ihe fornecera tais documentos.

Em casos de locagao onde o imovel possua taxa de condominio, verifique se
0 abastecimento de agua & de forma individual ou coletiva. Caso 0 abastecimeto
seja de forma individual, o locatario devera comparecer a Concessionaria
COPASA em posse do contrato de locagdo com todas as assinaturas reconheci-
das em cartorio e solicitar o pedido de religacao do abastecimento de agua.

Pontuamos que, se em seu CPF constar pendéncia financeira de qualquer
imovel junto as concessionarias de agua e luz, vocé nao conseguira transferir a
titularidade ou fazer nova ligagao em seu nome, assim, quite antecipadamente
suas pendéncias, pois nao & permitido a ligacao de agua ou luz em nome de
terceiros.

2. Recebimentos de chaves e mudanca

No caso de prédios, procure a administradora do condominio ou sindico para
se informar sofre o Regimento Interno, alguns prédios estabelecem dia e
horario para mudanga.

Leia 0 Regimento Interno para evitar aborrecimentos.

Para sua seguranga, sugerimos que troque os segredos das fechaduras.

Verifique a voltagem da rede elétrica e evite danos aos seus aparelhos.

Se prédio ou condominio, nao se esquega de consultar o horario e local para
descarte do lixo.
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PERGUNTAS FREQUENTES:

A. Na mudanca, foi riscada a pintura do prédio. 0 que fazer?
Contate o sindico, ele podera solicitar que voce realize o reparo.

B. Posso furar a parede para instalar meu armario?
Nao, salvo com a autorizagdo expressa do proprietario do imovel.

C. 0 que faco com as placas e faixas da imobiliaria?

Normalmente retiramos as placas antes da entrega das chaves, mas se por
algum motivo ela permaneceu no imovel, por favor, nos devolva. Caso estejam
em local de dificil acesso, favor ligar para o telefone da imobiliaria e solicitar a
retirada das mesmas, pois elas sao reutilizaveis.

3. Vistoria do Imovel | Entrada

No Termo de Vistoria, estardo detalhadas as condicbes em que o imovel e
seus acessorios se encontram, bem como, fotografia do ambiente.

Ao final da locagdo, sera realizada uma nova vistoria, e 0 imovel devera estar
nas mesmas condicOes, tudo como ja firmado no contrato de locagao.

Caso haja alguma divergéncia, vocé devera apresentar, por escrito, a contes-
tacao da vistoria no prazo improrrogavel de 05 (cinco) dias.

A contestacao devera ser enviada para vistoria@vicentearaujo.com.br, e
devera ter a confirmagdo do recebimento do e-mail.

Elas s sera valida apds a conferéncia pelo vistoriador e este aceitando alega-
¢0es as alegagoes apresentadas.

PERGUNTAS FREQUENTES
A. 0 que & contestacao de vistoria?

Sdo divergéncias encontradas por voce, analisando a vistoria de entrada
elaborada pela imobiliaria.

05 |



B. Toda vistoria deve ser contestada?
Nao, apenas conteste se tiver discordancia entre o termo de vistoria e 0
imovel.

C. Preciso reforcar ou salientar os defeitos do Imovel?
NZo, se eles ja estiverem descritos na vistoria.

D. Por que existe a contestagao?

Pode acontecer de o vistoriador ndo perceber alguns detalhes ou nao conse-
guir analisa-los pelo fato de a agua ou a luz estarem deligadas no momento da
vistoria.

4. Reparos e Manutengao

O proprietario tem obrigag@o de entregar o imovel em condig0es de uso, ou
seja, a parte elétrica, hidraulica, esgoto e telhado em ordem.

O proprietario & responsavel por vicios ocultos e defeitos preexistentes no
imovel, coisas que, muitas vezes, nem a propria imobiliaria consegue detectar.

Depois de recebido o0 imovel e aceitas as condigbes de vistoria, vocg, locata-
rio, sera responsavel pela manutengao desses itens. No andamento da locagao,
podem ocorrer alguns problemas de reparos e manutengdo causados pelo
desgaste natural e pelo proprio uso do imovel, seja ele normal ou intenso.

A execugdo destes reparos & de inteira responsabilidade e pagamento do
locatario.

Exemplificadamente segue uma relagdo de manutencao que & de responsabi-
lidade do locatario:

» Manuteng@o das torneiras, registros, valvulas, etc.;

* Vazamento, descarga, sifoes (pia, tanque), vaso, chuveiro, torneiras em geral;
» Reparos em tomadas, interruptores, fusiveis, fechaduras;

» Manuteng@o da cobertura do telhado, desde que nao envolva reparos estrutu-
rais;

» Manuteng@o e limpeza de caixas d’agua e calhas;

¢ Consertos de reboco;

| 06



* Substitui¢ao de vidros;

* Manutengéo de bombas de piscina e de hidromassagem;
 Desentupimento de vasos sanitarios, ralos, pias, caixa de gordura e esgoto;
* Reparo em portoes, interfones, alarmes;

* Conserto de pintura e piso;

Conserto dos acessorios quebrados durante o uso do imovel

Manutengéo do ar condicionado.

Caso o reparo necessite de quebra de paredes, pisos ou consertos estruturais
nas partes elétricas, hidraulicas, alvenaria ou telhado, estes serao de responsa-
bilidade do proprietario do imovel, salvo se o dano tiver sido ocasionado pelo
mau uso do locatario. Portanto, NAQ faga nenhum reparo maior sem a devida
autorizagdo da imobiliaria e/ou do proprietario do imovel.

Realizando a manutengao:

Calhas — Durante o periodo de locagao, cabe ao locatario fazer a prevengao de
entupimentos, por meio de revisdo no telhado, limpeza de calhas e dutos de
esgoto pluvial, evitando, assim, aborrecimentos decorrentes dos eventuais
vazamentos e infiltragoes.

Caixas de gordura — E necessario limpar periodicamente as caixas de gordura,
pelo menos a cada trinta dias, removendo todo o detrito acumulado e lavando as
tampas com uma mistura de agua e querosene, na propor¢ao de um litro de
querosene para cinco litros de agua.

Piso de madeira — Conforme recomendagdo das empresas que instalam os
pisos de madeira, a limpeza deve ser feita apenas com um pano umedecido. Nao
se deve utilizar ceras, verniz ou qualquer tipo de produtos que formem pelicula,
para evitar a perda da garantia do piso.

Vaso sanitario — Nao jogue objetos no interior do vaso sanitario, como papel
higignico, absorvente, aromatizantes e sabonetes, entre outros. Isso evitara o
transtorno de entupir o seu vaso sanitario.

Caixas d’agua — A limpeza de caixas d’agua deve ser feita a cada seis meses.
E uma obrigagdo tanto para estabelecimentos comerciais e industriais, quanto
para residéncias e condominios. Com esta manutencao em dia, é possivel evitar
0 acimulo de lodo no fundo e nas laterais da caixa e manter a agua sempre em
boas condigbes de consumo.
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Piscina — Fabricantes, construtores e técnicos nao recomendam que a piscina
seja esvaziada. Se a piscina for de alvenaria, ocorrem trincas nos azulejos. No
caso da de fibra pode haver deformagdo e rachaduras. As piscinas de vinil
podem soltar a lona e sair da posicao correta. E 0 peso da agua que da a susten-
tacao e & responsavel pela pressao, que & calculada na construgdo da piscina. A
piscina também requer manutengdo no frio. Com a temperatura baixa, 0 uso
diminui de frequéncia, porém a manutengao & fundamental. O tratamento quimi-
co e a limpeza manual da agua podem ser diminuidos para uma vez por semana.
Esse cuidado evita gastos com a troca d’agua. Ja a filtragem e a movimentagao
da agua devem ser diarias.

Maoveis — Uma maneira facil de fazer a mudanga de moveis sem danificar o

piso é colocar o movel sobre um tapete velho, virado ao contrario (a parte macia
para baixo), e depois puxar o tapete.

5. Benfeitorias

Nao execute nenhuma benfeitoria sem antes avisar ou notificar a imobiliaria,
solicitando prévia autorizagao do proprietario por escrito.

Benfeitorias ndo autorizadas podem caracterizar infragao contratual, e o custo
¢ de inteira responsabilidade do locatario.

As benfeitorias dependem da autorizagao por escrito do proprietario do imovel
e nao da imobiliaria.

As benfeitorias ndo serdo restituidas pelo proprietario ao final da locagao,
salvo as previstas em contrato.

Vocé recebeu o imovel nas condigbes da vistoria. Sendo assim, a locagao é

aceita na forma em que imovel se encontra, salvo firmando contrario em contra-
to.

Tipos de benfeitorias
Benfeitorias Uteis

Sao aqueles que melhoram a qualidade do imovel. O proprietario nao tem a
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obrigagao de aceita-las. Em alguns casos, o proprietario pode até aceitar, porém
0 pagamento fica a cargo do locatario sem direito a restituigoes.

Exemplos:
* Box no banheiro;
* Colocagao fechadura, olho magico;
* Grades;
e Alarme;
* Tela de protecao.

Benfeitorias Necessarias
S@o as obras realizadas para a conservagao do imovel. Nestes casos, geral-
mente o proprietario & obrigado a realizar e pagar por elas.

Exemplos:
* Reforgo na fundagdo;
* Substitui¢ao de vigas apodrecidas no telhado;
 Vazamento interno nos encanamentos.

Neste caso o locatario deve permitir a realizagdo dos reparos necessarios sob
pena de infragdo contratual.

Benfeitorias Voluptuarias

Sao aqueles para embelezar o imovel, nao poderdao ser indenizadas pelo
proprietario as quais poderao ser retiradas pelo locatario na rescisao, contanto
que nao afetem a estrutura do imovel.

Exemplos:
 Abertura de paredes;
* Troca de piso;
* Placas;
e Aumento da area construida;
* Troca de bancadas.

Lembre-se de que o imovel deve ser entregue nas mesmas condi¢cdes do
inicio da locagao, ou seja, se vocé abrir uma parede, por exemplo, devera refaze-
-la novamente, caso ndo tenha sido autorizado pelo proprietario, ou que a
autorizagao tenha sido na condigc@o de reconstrui-la posteriormente.
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6. Pagamento do aluguel

Compreendendo o Boleto

Os pagamentos devem ser efetuados através de Boleto Bancario, que sera
enviado através dos correios ao enderego do imovel locado ou, eventualmente,
para o endereco solicitado por vocé no momento do cadastro da locagao.

Até a data prevista para o vencimento, o boleto pode ser pago em qualquer
agéncia bancaria.

Caso o boleto ndo chegue até o vencimento, ha varias alternativas para que
VOCe nao pague atrasado:

* Pode ser retirada, na propria imobiliaria, uma segunda via.

* 0O boleto pode ser enviado por e-mail quando solicitado.

» Também pode ser retirada no site vicentearaujo@vicentearaujo.com.br, uma
segunda via, mas & necessario conferir seu login e senha, que vém descritos no
boleto de aluguel. Neste caso, ndo pode haver nenhum aluguel em atraso.

IMPORTANTE:

Se 0 seu boleto nao chegou até 48h antes do seu vencimento ou houver
dificuldade maior, contate urgente o financeiro da imobiliaria para que vocé nao
fique inadimplente.

* Apbs 0 10° dia o fiador sera comunicado a atraso;

» Apds o 20° dia de atraso o boleto de aluguel sera encaminhado ao departa-
mento juridico para cobranga, passando a incidir honorarios advocaticios de
20% sobre 0 montante do débito;

* Vencendo o 2° més de aluguel em atraso sera impetrada uma acao judicial,
requerendo o pagamento e a devolugdo do imovel, com incidéncia de 20%
honorarios advocaticios e custas processuais. Neste caso a agao sera proposta
também em face dos fiadores.

Em caso de greve bancaria que coincida com a data de vencimento do

aluguel, o locatario podera, exclusivamente neste caso, pagar o aluguel nos
escritorios da empresa das 9:00 as 17:30. Ainda neste caso, por questoes de
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seguranga e agilidade, sugerimos que o cliente sempre tente pagar o aluguel
primeiro em caixas eletronicos ou internet, deixando a opgao de pagar na
empresa como (ltima alternativa.

Com relagdo a eventual greve dos Correios, caso o boleto fisico ndo chegue
a tempo para pagamento, o cliente deve retirar a 2* via na administradora até o
vencimento, conforme previsto em contrato. O cliente também pode solicitar o
envio de 2? via do boleto via e-mail, telefone, ou ainda imprimi-lo por meio do
site da Vicente Arailljo, sempre até a data do vencimento, o que evita o pagamen-
to de multa e juros.

Mesmo havendo greve bancaria ou dos Correios, 0 vencimento do aluguel
nao sera prorrogado.

E PROIBIDO:

Alterar o vencimento do boleto;
Prorrogar titulo;

» Pagar com cheque de terceiros;

 Pagar com cheques pré-datados;
Depositar em conta corrente da empresa;
* Pagar o boleto na imobiliaria.

IMPORTANTE

Se voce tem:

Desconto de fundo de reserva: envie para a Vicente Aralijo Imoveis o compro-
vante de condominio devidamente quitado e com o fundo de reserva, o valor
sera compensado no aluguel subsequente.

ATENGAO:

Envie 0 comprovante mensalmente, evitando o aciimulo de valores, impossi-
bilitando o ressarcimento.

Desconto de reparos e Manutengdo: Somente se autorizado. Apresente o

documento o documento fiscal (nota/cupom/recibo) em nome de locatario com
a descricao do servigo e do local que foi executado.
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PERGUNTAS FREQUENTES:

A. Posso solicitar a mudanca do boleto de cobranga para outro endereco?

Sim, isto & possivel. Basta informar ao setor financeiro seu outro endereco. A
cobranga ira apenas para um enderego indicado, ndo sera enviada para dois
enderegos.

B. Vou viajar. Como fago para pagar o aluguel?
Avise previamente ao setor financeiro. Vocé pode pedir uma via do boleto por
e-mail ou solicitar que seja remetido o boleto antes da sua viagem.

C. Que outras taxas estarao inclusas no boleto de aluguel?
IPTU, seguro incéndio, seguro fianca e outros contratos. O IPTU é cobrado em
12 parcelas, conforme o valor fornecido pela Prefeitura Municipal.

D. Estou com dilvida em relagao ao valor do IPTU do imdvel que loco. O que
devo fazer?

No seu contrato, no item objeto do Quadro Resumo, vocé encontrara o indice
cadastral municipal, com ele vocé consegue consultar o valor na Prefeitura ou
até no site dela.

E. Posso pagar o IPTU a vista?
Sim, basta solicitar o valor ao setor financeiro da Vicente Araiijo. Atengdo, 0
pagamento devera ser efetuado até a data prevista pela Prefeitura Municipal.

F. Recebi o talao de IPTU pelo correio. 0 que fago?

Se 0 seu IPTU & cobrado no boleto do seu aluguel, envie o boleto para a Vicente
Aralljo. Nunca pague em cota Unica sem avisar a imobiliaria para evitar
pagamentos em duplicidade junto a Prefeitura Municipal.

G. Mudei no meio do més. Como procedo com o pagamento do condominio?

Pagar por completo o condominio e enviar para a Vicente Aralijo Imoveis
(através de e-mail ou pessoalmente) uma copia com as devidas autenticacoes,
a fim de receber a restituigdo dos dias que ndo sdo da sua responsabilidade,
através de desconto no boleto de aluguel.

Obs.: 0 valor somente sera restituido no boleto do aluguel seguinte. Nao serao
restituidos valores no financeiro da imobiliaria.
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/. Reajustes

Anualmente, o seu aluguel sera reajustado automaticamente, independente
de aviso ou notificagdo, pelo indice que constar no contrato.

PERGUNTAS FREQUENTES:

A. Serei avisado quando ocorrer o reajuste de aluguel?
Nao, a cada 12 meses ele sera corrigido automaticamente.

B. Quando sera o percentual aplicado?
Nao temos como lhe adiantar o valor a ser reajustado, por isso depende de
indices aplicados pelo governo.

Obs.: Utiliza-se 0 acumulado de doze meses a partir do inicio do contrato.

8. Condominios

Assim que o contrato de locagdo chega a imobiliaria assinado, a administra-
dora do condominio & informada, e os boletos das taxas de condominio séo
encaminhados, em data proxima ao vencimento, diretamente para a caixa de
correspondéncia do imovel locado.

Se o ocorrer algum problema com o recebimento dos boletos, vocé deve
procurar a administradora de seu condominio.

Na situagdo de o primeiro més de aluguel ser proporcional, 0 condominio
também sera cobrado proporcionalmente. Como proceder: pagar o boleto
integral e encaminhar, juntamente com o comprovante de pagamento, para a
imobiliaria até o proximo dia 15 para que o valor seja abatido do aluguel seguite.

N@o serao aceito comprovantes de agendamento, somente comprovantes de
pagamento.

Se voce pagou fundo de reserva, vocé devera apresentar o comprovante de
quitacao mensalmente a Vicente Araiijo Imoveis, para ser ressarcido no més
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subsequente. Ndo sera aceito acimulo, sob pena de haver impedimento para
0 ressarcimento.

Veja o que pode ser restituido:

Despensas extraordinarias, ou seja, aquelas que ndo se referem a gastos
rotineiros de manutengao do edificio (Artigo 22, inciso X, paragrafo nico — Lei
do Inquilinato):

e Compra de moveis;

* Decoragdo das dependéncias comuns;

* Substituicao de elevadores;

* Pintura externa do prédio ou mudanca da fachada;

* Aquisicao de sistema de seguranca, incéndio, telefonia, esporte ou lazer;
* Construgao de quadra e esporte ou playground;

* Paisagismo;

* Aquisicao de mobiliario para recepgao ou outros;

* (Obras de reforma ou acréscimos na estrutura do prédio;

* IndenizagOes trabalhistas (que ocorreram em data anterior ao inicio da
locagdo).

Veja o0 que nao & restituido:

As despesas ordinarias, que sao aquelas necessarias a administragdo do dia
a dia do condominio (artigo 23 XII- Lei do Inquilinato) e que sao devidas pelo
locatario:

* Manuteng@o de elevadores;

* Salario, féerias, décimo terceiro e encargos trabalhistas dos funcionarios;
Consumo de gas, agua, esgoto, luz (de uso comum);

Limpeza, conservagao e pintura das instalagoes e areas de uso comum;
Manuteng@o dos jardins;

Manuteng@o de cerca elétrica, portoes, interfones, antenas e iluminarias.

* Manuteng@o e conservagao de equipamentos hidraulicos e elétricos, de uso
comum;

» Manuteng@o e conservagao de equipamentos de uso comum, destinados a
pratica de esporte e lazer;

» Rateios do saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior a locagéo;
* Todas as despesas especificas para a administracao do prédio.
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A. Seguro contra incéndio

A lei do inquilinato — Lei n. 8.245/91 — determina, no artigo especifico das
obrigagdes do locatario, entre outros, o dever de tratar o imovel com 0 mesmo
cuidado como se eu fosse (art. 23, 11) e restituir o imovel, finda a locagao, no
estado em que o recebeu, salvo deterioragdes decorrentes do seu uso normal
(art. 22, 111).

Para isso, os contratos de locagao exigem a contratagao acessoria de um
seguro imobiliario oferece cobertura contra perdas e danos no imoével em favor
do proprietario, o seguro tem a cobertura contra incéndio, raio, explosao e
vendaval e perda do aluguel, este {ltimo sd no caso de sinistro.

PERGUNTAS FREQUENTES:

A. 0 que sao despesas extraordinarias de condominio?
Aquelas que n@o se referem aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio.
(art. 22 § tinico )

B. A responsabilidade por essas modalidade de despesa @ do locatario ou
proprietario do imovel?

Toda despesa extraordinaria cabe exclusivamente ao proprietario, e nao ao
locatario.

C. 0 que sao despesas ordinarias de condominio?

Sao despesas relativas @ manutengao e administragao do condominio, tais
como: salarios, encargos trabalhistas e previdenciarios, agua, luz, limpeza,
conservagao e manutengdo das aéreas comuns, dos elevadores, pequenos
reparos e seguro predial.

D. De quem & a responsabhilidade pelo pagamento das despesas ordinarias?
Essas despesas sao pagas pelo morador, mesmo que este nao seja o locata-
rio.

E. Quem deve pagar o IPTU: o proprietario ou locatario?

Pela Lei do Inquilinato, o IPTU & de responsabilidade do proprietario. Entre-
tanto, se o contrato especificar que sera pago pelo locatario, assim sera.
Praticamente todos os contratos transmitem a obrigagdo de pagar o IPTU para
o locatario. O IPTU & cobrado junto com seu aluguel, mensalmente, no boleto
bancario.
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F. Vazamento: quem paga?

Se 0 vazamento é na rede horizontal (que serve a unidade), geralmente quem
paga é o proprietario. Se o problema ocorreu na rede vertical (que serve a todos
0s andares), quem paga & o condominio.

9. DA ENTREGA DO IMOVEL

A. Aviso de Desocupacao
E o comunicado formal informado seu interesse em desocupar o imovel.

Obrigatoriamente ele deve ser dado com o minimo 30 (trinta) dias de antece-
déncia, ele devera ser enviado para vincentearaujo@vincentearaujo.com.br e
voce devera receber 0 aviso de recebimento do mesmo para comprovar a entre-
ga. Ele também podera ser entregue pessoalmente a Vicente Aralijo Imoveis.

0 aviso deve conter o nome do locatario, enderego do imovel que este sendo
desocupado e 0 motivo da mudanca.

E indispensavel a apresentagdo do aviso prévio de 30 dias, por escrito,
independente se a locagdo estiver por prazo certo ou indeterminada.

0 aviso prévio & valido somente para os trinta dias antecedentes a desocupa-
¢do. Caso queira desocupar tempos depois, sera necessario 0 envio de um novo
aviso prévio.

B. Pintura

Se o imovel foi colocado com pintura nova, devera ser devolvido também
com pintura nova.

C. CondicDes para entrega o imovel

A condigao para que o imovel seja entregue — e suas responsabilidades com
aluguel e encargos cessem — & de que o imovel esteja exatamente na condigao
do inicio da locagdo. Leia atentamente a vistoria inicial, cuja copia voce recebeu,
e confira todos os itens. Se forem constadas pela imobiliaria irregularidades no
imovel, na vistoria final, vocé ndo podera entregar as chaves. Neste caso,
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aluguel e encargos continuardo a correr por sua conta até que o imovel esteja de
acordo com a vistoria inicial.

ATENCAO:
E importante o cumprimento integral da recuperagédo/manutengdo do imovel
para que nao ocorra mais de uma vistoria.

D. Encerramento do fornecimento de agua

Com trés dias de antecedéncia da vistoria final, o locatario devera comparecer
a Agéncia da COPASA apresentando a leitura atual de seu hidrometro munido de
sua Carteira de ldentidade e CPF para solicitar o tamponamento de agua. Neste
procedimento, podera ser gerado alguma fatura de consumo final, que devera
ser devidamente quitada, para acerto final junto a imobiliaria. Salientamos
apenas, que no ato da vistoria sera necessario possuir agua suficiente na caixa
d’agua para os testes hidraulicos no imovel.

E. Encerramento do fornecimento de energia
Apos a vistoria final ser aprovada, o titular da conta de energia, devera
comparecer a Concessionaria munido de sua Carteira de Identidade, CPF, da
leitura atual de seu medidor e solicitar o encerramento de contrato. Neste proce-
dimento podera gerar alguma fatura de consumo final, que devera ser devida-
mente quitada, para de acerto final junto a Imobiliaria.

F. Do Fechamento do Condominio
Solicitar a Administradora de Condominio a Certidao Negativa de Débitos até
a data da entrega das chaves. A certiddo deve abranger os condominios do
periodo até a data da entrega das chaves e ndo do altimo vencimento.

G. Imposto de Renda
Sendo o locatario Pessoa Juridica, devem ser apresentados também no
momento da desocupacao todos DARFs de recolhimento de Imposto de Renda
retido na Fonte, devidamente quitados referentes ao periodo da locagdo.

H. IPTU de imovel com finalidade de uso alterado.
Se o imovel locado teve sua finalidade alterada de residencial para comercial,
devera o locatario promover junto a Prefeitura Municipal o retorno para fins
residenciais, sob pena de arcar com o imposto comercial pos locagao.
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|. Entrega de chaves
Aprovando a vistoria final, a imobiliaria recebera as chaves e vocé tera o
prazo de 03 (trés dias) para comparecer na imobiliaria. Serao cobrados os dias
finais de aluguel e outras taxas proporcionais, se for o caso. Se as chaves forem
devolvidas antes de decorridos 0s 30 dias desde o comunicado de desocupa-
¢do, serdo cobrados aluguel e demais taxas até a data em que se completaria
este prazo.

Ndo esquega que devera entregar controle de portao, de cerca elétrica e
alarmes, chaves da caixa de correio, de acesso a garagem, enfim, todos aqueles
listados no seu Termo de Vistoria Inicial.

PERGUNTAS FREQUENTES:

A. Posso enviar outra pessoa para acompanhar a vistoria?
Sim, pode ser a pessoa indicada por vocg, conforme Autorizacao para Tercei-
ros assinada previamente.

B. E necessario que eu va efetuar a rescisao final na imobhiliaria?
Sim, apos a quitacao dos débitos. Lembre-se de que entrega de chaves nao
significa Rescisao De Gontrato De Locacao.

C. Estou com divida de aluguel. Posso, mesmo assim, entregar meu imavel?
Sim. Apos a entrega efetiva das chaves, o setor de cobranga entrara em contato
com o proprietario e fiadores para fazer o acerto e/ou parcelamento das pendén-
cias.

10. Multa Contratual

A Multa Contratual podera ocorrer por varios motivos. Observe 0 que 0
contrato de locagdo prevé. A multa mais comum & pela desocupagdo antes do
vencimento do contrato.

ALERTAS:

Consulte sempre a imobiliaria antes de realizar a venda de ponto comercial
ou a transferéncia de locatarios.

118



Forma de Calculo:

Desocupacao antes do prazo:

A multa rescisoria para um contrato de 30 meses & 10% do valor restante ao
tempo de contrato. Exemplo: em um aluguel de R$ 1.000,00, se o inquilino
deseja sair no 4° més de contrato, faltando 26 meses a cumprir, multiplica-se
26 meses x R$1.000,00(Valor do aluguel) = R$26.000,00 x 10% = R$2.600,00.
Portando, o valor a ser pago de multa sera de R$2.600,00.

No caso de sublocagao:
Voce estara sujeito a despejo imediato do imovel.

No caso de infragao contratual:
Vocé estara sujeito a despejo imediato no caso de mau uso, contratacdes
indevidas, uso diferente ao estipulado contratualmente, etc.

Liberagao da multa contratual:
O locatario ficara dispensado da multa contratual se a devolugao do imovel
decorrer de transferéncia de emprego, pelo seu empregador, privado ou pibli-
co.

Deve-se notificar por escrito por escrito o proprietario com prazo minimo de
30 dias de anteced&ncia, com apresentagdo da carta transferéncia fornecida
pela empresa.

Estando o contrato vencido e prorrogado por tempo indeterminado, ficara
isento da multa contratual, mediante entrega de aviso prévio ao proprietario,
com anteced@ncia minima de 30 (trinta) dias. A falta de aviso prévio de desocu-
pacao sujeita o locatario ao pagamento de um més de aluguel, mais encargos
(Artigo 06 da Lei do Inquilinato).

Transferéncia de locatario | venda de ponto
E expressamente proibido ao locatario ceder, transferir, passar a locagdo para
terceiros, sob pena de infragao contratual grave e aplicagdo da multa contratual
prevista, alem de outras medidas.

A consulta verbal feita @ Administradora nao implica em aceitacao. Qualquer

despesa de regularizacao de contrato é por conta exclusiva do locatario e depen-
de de prévia consulta e autorizacao do proprietario.
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Atencao:
Repassando o imovel locado para outrem sem consentimento da imobiliaria
e do proprietario, mediante novo contrato de locagdo, o locatario podera sofrer,
alem da multa contratual por sublocacao, as cobrangas de aluguéis, pois a
locagao esta em seu nome. O fiador sera imediatamente comunicado.

11. Venda do Imovel Locado

O proprietario podera vender o imovel a qualquer momento, mas, para isso,
o locatario tera preferéncia na aquisicao, em igualdade de condigdes. O proprie-
tario dara ao locatario o direito de preferéncia, mediante comunicagdo por
escrito e protocolada com todas as condigdes do negocio. O direito de preferén-
cia caducara se o locatario nao exercé-lo no prazo de 30 (trinta) dias da comuni-
cagao.

Voce, como locatario, devera permitir a vista ao imovel dos provaveis interes-
sados, conforme clausula contratual.

0 novo adquirente, se desejar, devera em 90 (noventa) dias demonstrar
interesse em retomar o imovel locado. Apos este prazo, extingue-se direito da
retomada e, sendo assim, devera continuar respeitando o contrato de locagdo.

Atencao:

Muitas vezes a venda & executada por outra imobiliaria, porém seus direitos
sdo0 0s mesmos. Fique atento a falsas abordagens de venda. A comunicagdo da
venda é de responsabilidade de quem esta vendendo, seja atravées da Vicente
Aralijo Imbveis ou nao. Por isso, caso o corretor ndo seja da Vicente Araijo
Imoveis, exija a comunicagdo por escrito, pois & uma garantia sua de que o
proprietario efetivamente esta colocando o imovel a venda.

12. Acordo de valores de aluguel

Quando vencido o prazo contratado inicialmente, o proprietario podera solici-
tar uma revisao do aluguel do imovel. Caso nao haja acordo, o proprietario
podera pedir a desocupagao do imovel sem motivo algum, a chamada“deniincia
vazia”. Os valores para acordos sempre dependerao de negociacao entre as
partes e terao como base valores atualizados de mercado.
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Atencao:
Revisao de aluguel e corregdo monetaria nao se confundem.

13. Da Garantia

Se voc@ optou por fiadores, estes serdo solidariamente responsaveis pelo
aluguel e encargos, até a efetiva entrega das chaves.

0 atraso no aluguel superior a 10 dias acarretara em comunicado aos fiado-
res.

Se optou por seguro fianga, este sera renovado automaticamente a cada 12
meses, 0 aluguel ndo sera recebido até pagamento da renovagao do seguro.

Se optou pelo titulo de capitalizagdo, seu dinheiro sera restituido finda a
locagdo com as correc0es e conformes as normas da empresa responsavel pela
emissao do titulo.

PERGUNTAS FREQUENTES?

A. Posso substituir meu fiador?

Sim, desde que apresente um novo cadastro com condicbes para prestar
fianga em relag@o ao seu imovel locado. A fianga somente sera substituida apos
a aprovagdo do cadastro e a assinatura de um novo contrato, o que acarretara
em novos prazos contratuais.

B. Meu fiador & uma pessoa fisica. Posso alterar para seguro fianga ou para
o titulo de capitalizacao?

Sim, desde que as seguradoras aprovem seu cadastro, vocé podera substituir
a fianga.

C. E possivel locar um imgvel sem nenhum tipo de fianga?
Nao, salvo autorizagdo expressa do proprietario.

D. Em quanto tempo vocés comunicam meu fiador em caso de atraso de
aluguel ou atraso no pagamento do condominio?

Estando em aberto, a qualquer momento, mas geralmente 10 dias de aluguel
ou taxa de condominio em débito.
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E. Por quanto tempo o fiador responde por avalizar minha locagao?
Até a entrega definitiva das chaves e todos os débitos que ocorreram durante
o periodo de locagao, conforme artigo 39 da Lei do Inquilinato.
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LOCATARIO = INQUILINO
Quem aluga o imovel.

LOCADOR:
Proprietario do imovel.

CONDOMINO:
Quem mora no condominio, podendo ser inquilino ou proprietario
do imovel.

IPTU:
Imposto Predial e Territorial Urbano.
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